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ОБЩИНА        ТУТРАКАН

7600 Тутракан, ул. “Трансмариска” № 31, тел. 0866/60621, факс:0866/60636, е-mail: tutrakan@b-trust.org
                                                                                                                                                                                 Проект!
Д О Г О В О Р за  наем


Днес ……………..г. в гр.Тутракан, между:

Община Тутракан със седалище и адрес на управление: гр. Тутракан, ул. “Трансмариска” № 31, с  БУЛСТАТ 000565626, представлявана от  Д-Р ДИМИТЪР ВЕНКОВ СТЕФАНОВ– кмет на община Тутракан  и НИКОЛИНКА ПЕТРОВА ГАНЕВА – Директор на Дирекция ФСБ от една страна  наричана още “НАЕМОДАТЕЛ” 

 и 

…………………………… с ЕИК ………………….. със седалище и адрес на управление:………………………………………………………………………, представлявано от ……………………………………..,  наричано по-долу “НАЕМАТЕЛ” въз основа на Заповед № РД-       /…………г., изпълнение на Решение №……. по Протокол №…./…………г. на Общински съвет гр. Тутракан, се сключи настоящия договор за следното:

І.ПРЕДМЕТ И СРОК НА ДОГОВОРА

1.Община Тутракан като наемодател, предоставя под наем,  част от  имот – публична общинска собственост,  представляващ терен с площ от 5,00 кв.м за поставяне на преместваем обект за търговска дейност в част от имот с идентификатор №……………………, находящ се в гр. Тутракан, кв.    , с АОС №…./…………..г., съгласно схема одобрена от Гл. архитект на община Тутракан, неразделна част от настоящия договор.

2.Наемния срок е 5/пет/ години, считано от датата на сключване на настоящия договор.

ІІ.РАЗМЕР, УСЛОВИЯ И РЕД НА ПЛАЩАНЕ

3.Наемната месечна цена е ………… лева /………………………………./ с включен ДДС.

4.Наемната цена се плаща  ежемесечно, до 5/пето/ число на всеки месец в касата на ЦКБ АД- клон Русе в информационния център на Общината  или по банков път по сметка на община Тутракан IBAN BG10CECB97908447458500, BIC CECBBGSF, код 444100 като при закъснение се дължи лихва в размерите, посочени в чл.86 от ЗЗД. НаемателяТ има право да актуализира цената, след промяна на Наредбата за определянето и администрирането на местните такси и цени на услуги на територията на Община Тутракан, след решение на общински съвет                     гр. Тутракан.

5. Наемателя депозира по сметка на НАЕМОДАТЕЛЯТ, в деня на сключване на настоящия договор, гаранция срещу неизпълнение на задълженията по договора в размер на три месечни наема.

6. Сумата по т.5 се възстановява в 10/десет/ дневен срок, след приключване на срока на договора и изпълнението му от страна на НАЕМАТЕЛЯ, като за това време НАЕМОДАТЕЛЯТ не дължи лихви.

7. В посочената  наемната цена не се включват таксата за разрешение за поставяне на преместваеми обекти за търговска дейност по реда на чл.56 от ЗУТ и  разходите, свързани с ползването на обекта, като: електроенергия и вода, които се заплащат от НАЕМАТЕЛЯ по данни от показания на измервателните уреди.

8. Наемателят, получил разрешение за поставяне на преместваем обект по реда на ЗУТ , разкрива за своя сметка партиди за временно снабдяване с ел. енергия и вода, като изплаща изразходената консумация по реда на съответните служби. 

ІІІ.Предаване на обекта

9.НАЕМОДАТЕЛЯТ е длъжен да предаде на НАЕМАТЕЛЯ недвижимия имот в срок от 7/седем/ дни след подписване на настоящия договор.

10. НАЕМОДАТЕЛЯТ не носи отговорност по отношение на работниците и служителите на Наемателя по време на работа

11. Наемодателят не дължи обезщетение при външни посегателства в обекта, породени от недобросъвестни лица, както и когато обектът и имуществото на наемателя е обект на престъпление.

ІV.ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

12. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да извършва контрол по отношение на договореното използване на наетата площ от НАЕМАТЕЛЯ. При отказ на НАЕМАТЕЛЯ за осъществяване и контрол или при установено нарушение на настоящия договор НАЕМОДАТЕЛЯТ отправя до НАЕМАТЕЛЯ писмена покана за осигуряване на достъп или отстраняване на нарушението по договора в 7 / седем/ дневен срок.Неизпълнението дава право на НАЕМОДАТЕЛЯ да прекрати едностранно договора.

13.Наемодателят е длъжен да предаде общинския имот, предмет по настоящия договор  на наемателя за поставяне на преместваем обект за търговска дейност, съгласно схема, одобрена от гл. архитект на община Тутракан.

14. Наемодателят има право да получава в уговорените срокове наемната цена.

15. Наемодателят  има право след прекратяване на договора да получи обекта във вид, в който го е предал, като се вземе предвид нормалното изхабяване и извършените подобрения.

16. Наемодателят има право да задължи паричната гаранция по т.5 на настоящият договор до връщане на наетия обект след прекратяване на наемните отношения, като може да извърши прихващане с дължимите му обезщетения за причинени вреди, просрочени наемни вноски, суми за консумативни разноски или неустойка по договора.

V.ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ

           17. Наемателят се задължава да използва терена по предназначение, да спазва правилата и нормите на ЗУТ и Наредбите към него, хигиенните, противопожарните и други изисквания и да върне имота след прекратяване на наема. Наемателят следва да се снабди  с разрешение за поставяне на преместваем обект от гл. архитект на общината, за своя сметка, без право на прихващане от наема.

18. Наемателят е длъжен да заплаща в срок уговорената наемна цена

19. Наемателят е длъжен да заплаща в срок и при условията и реда по т.7 и т.8  консумативите / ток, вода и др./,  свързани с ползването на обекта.


20.  Подобренията в терена са за сметка на наемателя и при прекратяване на договора той няма право да получи равностойността им, освен ако Наемодателя не е съгласен да ги получи и запази срещу цена по споразумение.

21. Наемателят отговаря имуществено пред Наемодателя за всички незаконосъобразни действия.

22. Наемателят е длъжен да използва наетия терен  по предназначението, за  което е нает /и то е съвместимо с дейността на съседните обекти / при пълно съблюдаване на действащите нормативи.

 23.  За ползване на допълнителна площ към обекта – предмет на договора, Наемателят е длъжен да заплаща такса, определена  по реда на Наредбата  за определяне и администриране на местните такси и цени на услуги в Община Тутракан, приета от Общински съвет гр. Тутракан.


24. Наемодателят има право, а наемателят е длъжен да му осигури достъп до имота за упражняване на контрол по изпълнението на договора и нормативните изисквания във връзка с упражняването правото на ползване.

V.ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА
25. Договорът се прекратява с  изтичане на срока на договора.

26. Договорът се прекратява преди изтичане срока на договора в следните случаи и при  следните условия:

            26.1 по споразумение между страните, изразено писмено; 

            26.2 по искане на Наемодателя – с писмено предизвестие от 30 дни.

            26.3 по искане на наемателя – с писмено предизвестие от 30дни, без заплащане стойността на направените подобрения, като се заплаща неустойка в размер на 1/един/месечен наем.

            26.4 При обявяване в несъстоятелност  и при ликвидация на  НАЕМАТЕЛЯ – юридическо лице.


26.5  При обективна невъзможност за изпълнение на задълженията, при която и да е от двете страни.

  
27. Наемодателят може да прекрати едностранно наемния договор без предизвестие и при:

 
27.1 повече от две неплатени вноски, определени т.3 и  дължими в срока по т.4, или системното им неплащане в срок, като се заплаща неустойка в размер на 1/един/ месечен наем;

            27.2 неизпълнение на някое от  задължението по този  договор, като се заплаща неустойка в размер на 1 /един/ месечен наем;


27.3 при лошо управление на предоставения под наем недвижим имот и неподдържането му с грижа на добър стопанин.

VІ.ОСВОБОЖДАВАНЕ НА  НАЕТИЯ имот
28.При прекратяване на договора за наем НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да освободи наетия терен и да го предаде на НАЕМОДАТЕЛЯ в състояние не по-лошо от това, в което го е получил. 

29. Ако след изтичане на наемния срок използването на вещта продължи със знанието и без противопоставяне на наемодателя, договорът се счита продължен за неопределен срок.

Ако наемателят продължи ползването въпреки противопоставянето на наемодателя, той дължи обезщетение, равняващо се на петорния размер на наема по този договор и трябва да изпълнява всички задължения, произтичащи от прекратения наемен договор.

VІІ.ОБЩИ УСЛОВИЯ

30.Споровете между страните във връзка с изпълнението на настоящия договор се уреждат чрез преговори. В случай, че не се постигне съгласие, спорът се решава по съдебен ред. 

31.Всички изменения и допълнения по настоящия договор са валидни тогава, когато са направени в писмена форма и са подписани от страните. 

32. Цялата кореспонденция, която страните си разменят се адресира, както следва:


1. до НАЕМОДАТЕЛЯ: Община Тутракан, Област Силистра, ул. “Трансмариска” №31;

2. до НАЕМАТЕЛЯ: …………………………………………………………………………...
33.За неуредени въпроси в този договор се прилагат разпоредбите на Гражданско законодателство. 

34.Настоящият  договор се състави в четири еднообразни  екземпляра.

НАЕМОДАТЕЛ: ……………………                            НАЕМАТЕЛ : …………………….    

    /………………………………………………. /                                                                                                                               

..........................................
КМЕТ на община Тутракан                      

Директор на Дирекция ФСБ:………………

………………………………………
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